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SI A PLATOULUI CORNESTI

Str. Verii, nr. 57, 540080 Targu Mures, Roménia, CF: 45202174
Telefon: 0040 236408, e-mail: office@zootirgumures.ro Web: www.zootirgumures.ro

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica, a unui numar de 7 locatii apartindnd domeniului public al
Municipiului Targu Mures, destinate amplasarii de constructii provizorii din lemn (constructii
modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara fundatie sau tonete, pentru

activitati comerciale pe raza Gradinii Zoologice Targu Mures

Denumirea si sediul autoritati administratei publice care organizeaza licitatia:

ADMINISTRATIA GRADINII ZOOLOGICE SI A PLATOULUI CORNESTI
cu sediul in Targu Mures, Str. Verii, Nr. 57, tel: 0265236408

l. INFORMATII GENERALE:

1.1. Prezentul Caiet de sarcini constituie anexa la Contractele de locatiune cu destinatia -
amplasare de constructii provizorii din lemn (constructii modulare, containere acoperite
pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara fundatie sau tonete, pentru activitati comerciale.

1.2. Atribuirea locatiilor (terenurilor), libere de sarcini, pentru amplasarea constructii
provizorii din lemn (constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn /

lambriu lemn) fara fundatie sau toneta, pentru activitati comerciale, se face prin licitatie

publica.
1.3. Motivatia locatiunii:
1.4. Deservirea cu o gama mai larga de produse si activitati a vizitatorilor si turistilor pe raza

Gradinii Zoologice (in perimetrul Gradinii Zoologice Targu-Mures — conform planului

de situatie — Anexa 6):

a)  Sporirea veniturilor catre bugetul local al Municipiului Targu-Mures, prin incasarea
taxelor si impozitelor aferente activitatii ce urmeaza a se desfasura pe parcursul
derularii inchirierii.

b)  Crearea unor noi locuri de munca.

c)  Exploatarea eficienta a terenului.
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OBIECTUL LICITATIEI SI CARACTERISTICILE INVESTITIEI:
Inchirierea unui numar de 7 locatii, libere de sarcini, teren ce apartine domeniului public
al Municipiului Targu Mures, pe raza Gradinii Zoologice, pe care se vor amplasa
constructii provizorii din lemn (constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu
lemn / lambriu lemn) fara fundatie sau tonete, pentru activitati comerciale, modelul si
designul fiind supus apropbarii prealabile de catre Administratia Gradinii Zoologice si A
Platoului Cornesti, conform art. 9.1.13 din prezentul document.

Pe locatiile respective este permisa amplasarea de constructii provizorii din lemn
(constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara
fundatie sau tonmeta, pentru activitati comerciale, modelul si designul fiind supus
apropbarii prealabile de catre Administratia Gradinii Zoologice si A Platoului Cornesti,
conform art. 9.1.13 din prezentul document.

Aspectul si forma constructiilor provizorii din lemn (constructii modulare, containere
acoperite pe exterior cu lemn/ lambriu lemn) fara fundatie sau toneta, trebuie si respecte
urmatoarele cerinte, cu mentiunea cd nu se acorda punctaj pentru aspectul si
forma constructiilor:

Culoarea: pentru constructiile din lemn — culori care se asorteaza cu natura.
Materiale: constructie usoard din lemn (constructii modulare, containere acoperite pe
exterior cu lemn / lambriu lemn ), corespunzatoare specificului activitatii prestate.
Suprafata: constructiei provizorii din lemn (constructii modulare, containere acoperite
pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara fundatie sau toneta, sa fie de maximum 15 mp,
cu specificatia cd nu se permite prepararea produselor si expunerea marfii in afara
constructiet;

Instalatiile electrice: prevazute cu prize si sistem de iluminare si contoare de energie.
Constructia sa se poata inchide in afara orelor de functionare cu rulouri executate din
acelasi material si culoare ca si constructia.

Amplasarea constructiilor provizorii din lemn (constructii modulare, containere
acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara fundatie sau toneta, modelul si designul
fiind supus apropbarii prealabile de catre Administratia Gradinii Zoologice Si A Platoului
Cornesti, conform art. 9.1.13 din prezentul document.

Forma de licitatie: licitatie publica.

In conformitate cu dispozitiile Art. 5 (1) ”Orice exercitiu comercial se desfisoard numai

de cdtre comercianti autorizati in conditiile legii” din Legea nr.650/2002 “pentru
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aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 99/2000 privind comercializarea produselor
si serviciilor de piata”, coroborat cu Art. 332 din OUG Nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, la licitatie se inscriu si participa doar agenti economici.

Poate participa la licitatie, in numar nelimitat, orice agent economic cu obiect de activitate
pentru comercializarea produselor de alimentatie publica din produse bio, organice si
naturale, producatori locali, producatori primari (autotrofii) sau prestator de servicii foto,
in conditiile in care este declarat calificat de catre Comisia de evaluare a licitatiei, dupa
analizarea documentelor din dosarul de participare la licitatie.

Suprafata locatiei destinata amplasarii constructiei provizorii:

Suprafata locatiei pe care se vor amplasa constructiile provizorii din lemn (constructii
modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara fundatie sau
toneta, va fi mentionata in Contractul de locatiune si planul de situatie anexa la contract,
va fi in functie de spatiul permis de arborii existenti, suprafata constructiei provizorii
din lemn (constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn),
fara fundatie sau tonetd, neputand depasi 15 mp, modelul si designul fiind supus
apropbarii prealabile de catre Administratia Gradinii Zoologice Si A Platoului Cornesti,
conform art. 9.1.13 din prezentul document.

Descrierea obiectului licitatiei: Locatiile care se scot la licitatie sunt aprobate prin
referat si sunt marcate in planul de situatie (Anexa 5) care face parte integranta din
prezentul Caiet de sarcini, dupd cum urmeaza: 7 locatii, conform planului de situatie
anexat (delimitare zona):

Pozitia 1 (locatia 1): prestare de servicii Fotografice;

Pozitia 2 (locatia 3): automat snack;

Pozitia 3 (locatia 3): automat bauturi;

Pozitia 4 (locatia 4): alimentatie publica: Hot dog, sandwich, kurtos kalacs, bauturi
necarogazoase,

Pozitia 5 (locatia 5): alimentatie publica: gogosi, clatite, langos, bauturi necarogazoase;

Pozitia 6 (locatia 6): alimentatie publica: cefea, bauturi necarogazoase;

Pozitia 7 (locatia 67): alimentatie publica: carucior ambulant pentru servirea de inghetata

(pe toata suprafata Gradinii Zoologice), bauturi necarogazoase;

CRITERIILE DE SELECTIE PRIVIND ADJUDECAREA LOCATIILOR
DESTINATE ACTIVITATIILOR COMERCIALE

Criteriile de atribuire (adjudecare) a contractului de inchiriere sunt:



3.1.1.
3.1.2.

3.1.3.
3.1.4.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

ANEXA nr. 2 la HCL nr.

cel mai mare nivel al chiriei — ponderea criteriului fiind de 20 % (20 puncte);
capacitatea economico-financiara a ofertantilor — ponderea criteriului fiind de 20 %
(20 puncte);

protectia mediului inconjurdtor — ponderea criteriului fiind de 20 % (20 puncte);
conditii specifice impuse de natura produselor puse in vinzare — ponderea criteriului
fiind de 40 % (40 puncte);

Dovada criteriilor de atribuire se va face (documente pentru justificarea criteriilor
de atribuire):

Pentru justificarea celui mai mare nivel al chiriei: se va depune oferta financiara;
Propunerea financiara va exprimata ferm in lei pentru inchirierea locatiilor. Ofertantul
trebuie sd prezinte formularul de ofertd, conform modelului, care prezinta elementul
principal al propunerii financiare.

Punctajul se calculeaza astfel:

- Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim de 20
pct.

- Pentru o valoare ofertati mai mica al achiriei decat cea mai mare valoare
oferata, ponderea se calculeaza astfel: pondere valoare oferta_n = valoare
oferta_n / valoare maxima ofetata x 20 pct.

Pentru justificarea capacitatii economico-financiara a ofertantilor:

Prezentarea cifrei de afaceri care vizeaza activitatea din ultimii trei ani (2022, 2021, 2020).
Cifra de afaceri reprezinta indicatorul de baza al exercitiului financiar al unui operator
economic, ce oferd o imagine fideld, clard si completd a patrimoniului, a situatiei
financiare si a rezultatelor obtinute. Acoperind prin continutul sdu totalitatea aspectelor
legate de activitatea unui operator economic, intr-o perioada data, cifra de afaceri
constituie un instrument de sinteza si analiza ce ofera posibilitatea autoritatii contractante
de a avea o imagine obiectiva asupra activitatii economice a operatorului participant la
procedura de achizitie. Avand in vedere importanta acestei licitatii publice, cifra de afaceri
a operatorului economic participant reprezintd o informatie esentiald in vederea
identificarii dinamicii economice a acestuia. Ratiunea pentru care se solicitata prezentarea
cifrei de afaceri rezida din faptul cd, aceasta reprezinta indicatorul fundamental pe baza
caruia se evalueaza direct performantele inregistrate de operatorul economic, putand astfel
estima eficienta activitatii acestuia. Cifra de afaceri este esentiald pentru estimarea pozitiei
operatorului economic pe piatd, a capacitatii si abilitatii sale de a dezvolta activitati

eficiente si de calitate in conditii de concurentd. Prin stabilirea unei astfel de cerinte
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minime de performantd economico-financiara, se doreste sa se asigure un grad Tnalt de
profesionalism prin selectarea unor operatori economici cu capacitate financiara relevanta
necesitatilor acesteia. Astfel, autoritatea contractanta a procedat la stabilirea unei cifre
medii de afaceri. In acest sens se va depune: Bilanturi contabile 2022, 2021, 2020, vizate
si inregistrate de organele competente — se vor depune in copie lizibila semnate si
stampilate cu mentiunea ,,conform cu originalul” si Balanta de verificare pentru luna
anterioard depunerii ofertei semnata si stampilata de persoanele autorizate.

Punctajul se calculeaza astfel:

- Pentru cel mai mare nivel al cifrei medii de afaceri se acorda punctajul
maxim de 20 pct.

- Pentru o valoare mai mica al cifrei medii de afaceri, decat cel mai mare nivel
ofertat, punctajul se calculeaza astfel: punctaj cifra medie de afaceri_n =
cifra medie de afaceri oferatata_n/valoare maxima al cifrei medii de afaceri
ofertata x 20 pct.

Pentru justificarea protectiei mediului inconjurator: Ofertantul trebuie sa faca
dovada implementirii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalentul
sau colaborarea cu o forma de specialitate in vederea implementarii sistemului de
protectie a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeazi sa fie desfasurata. In acest
sens ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului, emis de un
organism de certificare independent, fie contractul de colaborare cu o firmd de
specialitate in vederea impementarii acestui sistem de protectie, acte ce trebuie sa fie in
valabilitate la momentul prezentarii lor.

Punctajul se calculeaza astfel:

- Celor care fac dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO
140012 sau echivalentul sau colaborarea cu o formi de specialitate in
vederea implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 pentru
activitatea ce urmeaza sa fie desfasurata se acorda punctajul maxim de 20
pct.

- Celor care nu pot face dovada implementirii sistemului de protectie a

11S0 14001 reprezinta standardul international ce specifica cerintele pentru un sistem de management de mediu (SMM)
eficient. Un certificat 1ISO 14001 atesta faptul ca o organizatie ia masuri in minimizarea impactului asupra mediului
rezultat din productie sau serviciile oferite.
21S0 14001 reprezinta standardul international ce specifica cerintele pentru un sistem de management de mediu (SMM)
eficient. Un certificat 1SO 14001 atesta faptul ca o organizatie ia masuri in minimizarea impactului asupra mediului
rezultat din productie sau serviciile oferite.
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mediului 1SO 14001% sau echivalentul sau colaborarea cu o formi de
specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a mediului ISO
14001 pentru activitatea ce urmeaza sa fie desfasurata se acorda punctajul

maxim de 0 pct.

La acest capitol nu se acorda puncte partiale.

3.3.4. Pentru justificarea conditiilor specifice impuse de natura bunului pus in vanzare:

se va depune orice document justificativ de provenienta a marfii sau documente

care atesta calitatea de producitor, aviand in vedere urmétoarele considerente:

Produse ce provin de la producatorii locali (ferme familiale care proceseaza si
comercializeazd produse proprii In baza unor retete traditionale de preferintd
obtinute din materiale naturale pe baza unor tehnologii si metode de productie si
prelucrare ecologice/biologice/organice® (*in conformitate cu Ordinul nr. 312 din
5 noi. 2000, Ordonanta de urgenta nr. 34/2000 privind produsele ecologice-forma
consolidata valabila la 01.01.2022 si Ordinul nr. 183/2013 privind inregistrarea
operatorilor in agricultura ecologica).

Produse ce provin de la producitori primari (autotrofii) adica de la organisme
care pot produce alimente proprii.

Produsele puse in comercializare sunt produse bio, organice si naturale;
Produsele puse in comercializare sunt pregatite din materii prime, care sunt
bio, organice si naturale, provin de la producitorii locali sau provin de la
producitori primari (autotrofi);

Ambalajele produselor comercializate (pahare, farfurii, tacimuri, caserole,
pungi, cutii pentru ambalaj, tavite) sa fie din materiale biodegradabile si
compostabile.

Diverse: prestari si servicii foto catre populatie;

Punctajul se calculeaza astfel:

Celor care pot depune orice document justificativ de provenienta a tuturor
marfurilor sau documente care atesta calitatea de producitor, avand in
vedere considerentele mai sus mentionate (pct. 3.3.4) se acorda punctajul
maxim de 40 pct.

Celor care nu pot depune orice document justificativ de provenienta a

3 1S0 14001 reprezinta standardul international ce specifica cerintele pentru un sistem de management de mediu (SMM)
eficient. Un certificat 1SO 14001 atesta faptul ca o organizatie ia masuri in minimizarea impactului asupra mediului
rezultat din productie sau serviciile oferite.
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tuturor marfurilor sau documente care atesta calitatea de producitor,
avand in vedere considerentele mai sus mentionate (pct. 3.3.4) se acorda
punctajul maxim de 0 pct.

- Participantii la licitatie care nu sunt producaitorii, insa dispun de documente
justificative de provenienta a produselor au sanse egale cu candidatii
producatorii. Nu calitatea participantilor la licitatie (producator sau doar
comerciant) este punctat ci calitatea produsului (provenienta acestuia).

La acest capitol nu se acorda puncte partiale.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma

aplicarii criteriilor de atribuire.

DURATA INCHIRIERII:
In urma licitatiei se va incheia Contract de locatiune, pe o perioada de 2 (doi) ani de la

semnarea contractului, cu posibilitatea de prelungire cu inci un an.

ELEMENTE DE PRET:

Pretul de pornire al licitatiei este:

- Pentru alimentatie publica: 310,00 lei/mp/luna;

- Prestiri servicii FOTO: 50,00 lei/mp/luni;

- Automat scnack si bauturi: 450 lei/mp/luna;

Criteriul de adjudecare utilizat este:

cel mai mare nivel al chiriei — ponderea criteriului fiind de 20 %;

capacitatea economico-financiara a ofertantilor — ponderea criteriului fiind de 20
%;

protectia mediului inconjurator — ponderea criteriului fiind de 20 %;

conditii specifice impuse de natura bunului pus in vanzare — ponderea criteriului
fiind de 40 %

ATENTIE: Nefinalizarea investitiei in termenul stabilit prin Caietul de sarcini si care
va fi stipulat in Contractul de inchiriere, duce la pierderea garantiei si rezilierea
unilaterald a Contractului de inchiriere.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de pretul cel mai mare ofertat, in plic inchis, printr-o noud
ofertare, in cadrul procedurii in desfasurare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, proprietarul are dreptul de a solicita
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clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

CHIRIA:

Chiriasul va achita sumele aferente contractului, incepand cu data semndrii Procesului
verbal de predare-primire a locatiei inchiriate.

Plata chiriei aferente se va face lunar, pana in data de 10 a lunii urmatoare.

Pentru neplata la termen a chiriei aferente, se datoreazd majorari de intarziere, 1in
conformitate cu legislatia in vigoare. Chiria se achita integral, nu se accepta plati
esalonate.

Neplata, in termen, a chiriei timp de 2 (doud) luni consecutive duce la rezilierea unilaterala
a Contractului de inchiriere si eliberarea fara punere in intarziere a locatiei, conform art.
1824 Cod Civil.

Plata chiriei aferente, se va face conform pretului adjudecat, stipulat in Contractul de

inchiriere.

CONSIDERATII TEHNICE:

In vederea participarii la licitatie este obligatorie prezentarea de catre agentul economic a

urmatoarelor documente:

a)  Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;

b)  Dovada achitarii caietului de sarcini;

c)  Certificatului constatator, emis de catre Oficiul Registrului Comertului, care sa
cuprinda activitatea comerciald desfasurata,

d) Certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata
datorate catre Bugetul consolidat de stat eliberat de catre Directia generald a
finantelor publice, din care sd reiasda cd ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului;

e)  Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata
datorate catre Bugetul local eliberat de catre Municipiul Targu-Mures, Serviciul
stabilire Incasare impozite si taxe, din care sa reiasa ca ofertantul are indeplinite la
zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul local;

f)  Actul constitutiv al persoanei juridice, inclusiv toate actele aditionale relevante,

g)  Actul de identitate al administratorului/administratorilor persoanei juridice,
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h)  Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului/reprezentantilor legal al
societatii comerciale, din care sd rezulte ca societatea nu se afla in procedura de
reorganizare judiciara sau faliment, respectiv nu are activitatea suspendata, conform
modelului aprobat, pag. 2 din Anexa nr. 4, la HCL nr. 2023.

)} Documente de justificare a celui mai mare nivel al chiriei;

J) Documente de justificare a capacitdtii economico-financiara a ofertantilor;

k)  Documente de justificare a protectiei mediului inconjurator;

1) Documente de justificare a conditiilor specifice impuse de natura bunului pus in
vanzare,

m) Imputernicire/ Procura, daca este cazul;

Un agent economic va depune o singurd ofertd in cuprinsul caruia poate depune propunere
financiara pentru mai multe locatii din cele scoase la licitatie publica — conform formularului
de ofertd cuprins in Anexa 4, dar i se va atribui o singura locatie pentru fiecare tip de
activitate. Agentul economic este obligat sa declare, dupa caz, existanta rapotului de afiliere
cu alti participanti la licitatia publica.

Depunerea ofertelor de catre participanti se realizeaza, conform planului prezentat de
autoritatea contractantd, cu mentionarea exactd a numarului locatiei pentru care depune
propunerea financiara. Nu se permite schimbarea locatiei. In cazul in care nu se ocupi
locatiile, se va relua licitatia pentru locatiile libere.

Locatorul va constitui garantia contractului in cuantumul a 2 (doud) chirii, aferente

contractului, in maxim 30 (treizeci) zile de la data semnarii contractului de locatiune sub
sanctiunea rezilierii unilaterale a contractului.

Procesul verbal de predare-primire a locatiei, se va incheia in#r-un termen de maxim 30
(treizeci) zile de la data constituirii garantiei contractului.

Se pot amplasa doar constructiile provizorii din lemn (constructii modulare, containere
acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara fundatie sau tonete, modelul si designul
fiind supus apropbdrii prealabile de catre Administraia Gradinii Zoologice Si A Platoului

Cornesti;

In situatia in care in locatia pe care a fost amplasati constructia provizorie din lemn
(constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara fundatie
sau toneta, se efectueaza lucrari de utilitate publica, care impun incetarea Contractului de
locatiune inainte de ajungere la termen, acesta se va ridica de catre Administratia Gradinii

Zoologice si al Platoului Cornesti, de pe domeniul public, la somatia prealabila a locatarului,
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urmand a fi amplasat temporar pe o alta locatie stabilitd de catre proprietar. In cazul in care

situatia permite, constructia provizorie din lemn (constructii modulare, containere acoperite

pe exterior cu lemn / lambriu lemn) va reveni pe vechea locatie.

Somatia se comunica locatorului cu cel putin 15 (cinsprezece) zile inainte de data limita a

ridicdrii constructiei provizorii din lemn (constructii modulare, containere acoperite pe

exterior cu lemn / lambriu lemn) fara fundatie sau a tonetei

Constructiile provizorii din lemn (constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu
lemn / lambriu lemn) fara fundatie sau tonetele, vor fi racordate la curent electric, apa si

canalizare pe cheltuiala locatarului, respectiv locatorul incheie contracte cu furnizorii dupa

adjudecarea licitatiei.

GARANTIA DE PARTICIPARE:

Pentru participarea la licitatie, solicitantii sunt obligati sa depuna la casieria Administratiei

Gradinii Zoologice si al Platoului Cornesti, garantia de participare, in cuantum de 500 lei.

Participantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare in termen de maxim 15

(cincisprezece) zile lucratoare, de la semnarea contractelor, in baza unei solicitari in scris.

DREPTURILE PARTILOR:

Drepturile chiriasului:

Chiriasul are dreptul de a folosi locatia, iIn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile care fac obiectul Contractului de inchiriere.

Chiriasul are dreptul de a folosi bunurile care fac obiectul inchirierii, potrivit naturii

bunului si obiectivelor stabilite de parti prin Contractul de inchiriere.

Drepturile proprietarului:

Proprietarul, are dreptul, dacd ofertantul declarat castigitor nu se prezinta sa semneze
Contractul de inchiriere in termenul prevazut la punctul 9.1., nu constituie garantia
contractului in termenul prevazut la punctul 9.1.3., sau nu preia amplasamentele atribuite,
pe baza de Proces verbal de predare-primire, in termenul prevazul la punctul 9.1.22., sa
reia procedura de licitatie a amplasamentelor.

Proprietarul are dreptul sd inspecteze bunul inchiriat, sd verifice modul in care este
satisfacut interesul public prin realizarea activitdtii, verificand respectarea obligatiilor
asumate de locator.

Proprietarul are dreptul sa rezilieze 1n mod unilateral Contractul de locatiune, in cazul
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in care locatorul nu respecta prevederile Contractului de locatie, printr-o notificare de cu
30 de zile inainte de rezilierea contractului, locatorul neavand dreptul sa solicite daune

sau despagubiri.

OBLIGATIILE PARTILOR:

Obligatiile locatorului:

Sa semneze Contractul de locatie dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data comunicarii atribuirii contractului.

Sa foloseasca locatia 1inchiriatd numai pentru amplasarea de constructii provizorii din
lemn (constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara
fundatie sau toneta, pentru vanzarea de produse Sau presatrea de servicii, care s-a licitat
conform caietului de sarcini.

Sa constituie garantia contractului in cuantumul a 2 (doud) chirii, aferente contractului,
in maxim 30 (treizeci) zile de la data semnarii contractului de locatiune, sub sanctiunea
rezilierii unilaterale a Contractului de locatiune. Din garantia contractului, locatarul
poate retine penalitatile si alte sume datorate de locatar, acesta din urma avand obligatia
de reintregire a garantiei in conformitate cu prevederile art. 347 alin. 3 din Codul
Administrativ.

Amplasarea in teren sa se faca astfel incat, sa se asigure circulatia libera in zona si fara sa
afecteze 1n niciun fel suprafetele de teren din afara celei alocate.

Sa asigure exploatarea si functionarea, in regim de continuitate. in caz de nefunctionare
pe o perioada mai mare de 30 (treizeci) zile, locatia se considera abandonata si duce la
rezilierea unilaterald a Contractului de locatiune si la eliberarea locatiei pe cale
administrativa.

Sa declare locatia adjudecata, la Directia administrarea impozitelor si taxelor locale, in
conformitate cu prevederile legale.

Sa nu schimbe domeniul de activitate aprobat.

Sa notifice, in scris, proprietarul ori de cate ori existd cauze de naturd s conduca la
imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii activitatii.

Sa nu subinchirieze locatia adjudecata si sa nu inchirieze constructia provizorie din
lemn (constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara
fundatie sau toneta amplasata pe acea locatie.

Sa nu exploateze prin sau impreunid cu terti, constructia provizorie din lemn
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(constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara
fundatie sau toneta amplasata pe locatia inchiriata.

Sa nu instriineze, ipotecheze sau sa greveze cu sarcini constructia provizorie din lemn
(constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara
fundatie sau toneta amplasata pe locatia inchiriata.

Sa plateasca, pe toata durata inchirierii, chiria conform contractului de locatiune,
impozitele sitaxele datorate bugetului local, precum si celelalte utilitdti, ele neintrand
in pretul chiriei.

Locatorul are obligatia de a obtine toate avizele si acordurile necesare amplasarii
constructiei provizorii din lemn (constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu
lemn / lambriu lemn) fara fundatie sau aplasarii tonetei si desfasurarii activitatii, pe
cheltuiala proprie. Acestea se vor face dupa prezentarea unui proiect tehnic/design
vizual de citre locatar, care trebuie sa fie validat de comisia de estetica si design
A.ZG.P.C.

Sa restituie terenul proprietarului, la incetarea Contractului de inchiriere din orice cauza,
in deplind proprietate, liber de sarcini, in baza unui Proces verbal de predare-primire.
Raspunde de intretinerea si curatarea amplasamentului si a zonei adiacente, precum
si amplasarea unui tomberon pentru reziduuri, si sd incheie contract cu operatorul de
salubritate.

Locatorul isi asuma, in totalitate, responsabilititile de mediu pe toata durata
contractului de locatiune.

Sa incheie contracte de prestari de servicii cu furnizorii de utilitdti (electricitate, apa-
canal), precum si cu compania de salubrizare.

Sa respecte normele de tehnica securitatii muncii si PSI, va avea in dotare un stingator cu
praf pentru prevenirea incendiilor.

Sa respecte normele de comportare §i bund vecinatate.

Sa respecte programul de functionare intre orele Luni — Duminica: 9,00 — 21,00 si
programul de aprovizionare intre orele 6,00 — 9,00 si programul de aprovizionare Luni —
Duminica: interval orar 06.00 - 09.30 si 19.00 — 21.00.

Locatorului ii este interzis sa foloseasca orice fel de sonorizare pe locatia licitata.

Sa preia locatia in baza procesului verbal de predare-primire a locatiei, fntr-un termen

de maxim 30 (treizeci) zile de la data constituirii garantiei contractului de locatiune.

Obligatiile proprietarului:
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Sa intocmeasca Contractul de locatiune in maxim 20 (douazeci) zile de la data
comunicarii atribuirii contractelor de locatiune.

Sa puna la dispozitia locatorului terenul liber de orice sarcini in baza Pocesului verbal de
predare primire.

Sa inspecteze bunul inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a investitiei, verificand
respectarea obligatiilor asumate de locator.

Sa solicite locatorului, Procesul verbal de finalizare a investitiei.

Sa confere locatorului dreptul de folosinta asupra locatiei (terenului).

Sa nu il tulbure pe locator in exercitiul drepturilor rezultate din Contractul de locatiune.
Sa asigure accesul pentru efectuarea lucrarilor de racordare la utilitati.

In caz de nerespectare a clauzelor stabilite de citre operatorul economic, proprietarul isi
rezerva dreptul de a face toate demersurile legale inclusiv cu alte institutii

abilitate, pentru reglementarea situatiilor de orice natura.

MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE:

Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor Acte aditionale

cu exceptia situatiei stabilita la punctul 8.2.3

Contractul de locatiune inceteazi in urmitoarele situatii:

a) Laexpirarea duratei stabilite in Contractul de locatiune.

b)  In cazul in care interesul local sau cerintele urbanistice impun lucriri de utilitate
publicd, prin denuntarea unilaterald de catre proprietar, cu somatie de 15 (zile)
zile, adresat locatorului de a elibera locatia.

c)  Prin acordul partilor.

d)  Prin denuntarea unilaterala a Contractului.

e)  Alte situatii expres prevazute de legislatia in vigoare.

Incetarea este efectivi la data stabilita pentru expirarea Contractului de locatiune sau de

la data comunicatd prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data,

proprietarul va percepe taxe, in conformitate cu Hotararile Consiliului Local nr.

404/2021, pana la eliberarea amplasamentului.

Denuntarea unilaterala a Contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.

Locatorul, cu un preaviz de 30 (treizeci) de zile, are dreptul de a denunta unilateral

contractul, Tn caz contrar va achita chiria pe luna integral.

Contractul se reziliaza, de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre proprietar,

fara a mai fi necesara punerea in intarziere a locatorului si fara interventia instantei de
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judecatad, 1n cazul in care chiriasul se gaseste In una din urmatoarele situatii:

a) A schimbat destinatia bunului inchiriat.

b) A inchiriat, instrainat, ipotecat, gravat cu sarcini sau a transmis printr-o altd forma
contractuald dreptul de folosintd al constructiei provizorii din lemn (constructii
modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara fundatie
sau toneta amplasata pe locatia adjudecata.

C) A cedat folosinta locatiei unor terti.

d) Nuarespectat Avizele emise.

e) A folosit constructia provizorii din lemn (constructii modulare, containere
acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara fundatie sau toneta, impreuna cu
terti (participatiune sau orice altd forma).

f)  Nusi-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei.

9)  In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator.

h)  Nu a constituit garantia la contractul de locatiune, in maxim 30 (treizeci) zile de la
data semnarii contractului.

i) In cazul neobtinerii Avizelor si Autorizatiilor.

Aceste situatii de incetare a Contractului de locatiune, duc la pierderea garantiei

contractuale, precum si la eliberarea terenului pe cale administrativa. Locatorul nu

poate solicita daune sau despagubiri de la autoritatea contractanta.

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL LOCATIUNII:

Bunuri de retur, ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini proprietarului, la
incetarea contractului de locatiune. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul
inchirierii, respectiv, locatia (terenul) si investitiile de infrastructura.

Bunuri proprii, care la incetarea contractului de inchiriere raman in proprietatea
chiriasului. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut locatorului si au fost realizate
de catre acesta pe durata locatiunii, respectiv constructia provizorie din lemn (constructii

modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn).

CONVENTIE PRIVIND APARAREA iIMPOTRIVA INCENDIILOR

Obligatii comune:

Fiecare parte semnatara este obligata sa asigure respectarea reglementarilor legale privind
apararea impotriva incendiilor referitor la activitatea si personalul propriu, fara sa se poata

transfera 1n nici un fel aceste responsabilitati citre cealalta parte.
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Partile semnatare vor exercita control prin personalul propriu de specialitate asupra
modului de respectare a normelor si reglementarilor privind apararea Tmpotriva
incendiilor.

In cazul aparitiei unor noi factori de risc sau pericole, partile semnatare se vor aviza
reciproc si operativ pentru stabilirea si realizarea masurilor de securitate suplimentare ce
se impun.

Partile semnatare sunt obligate sa asigure posibilitatea de utilizare a cailor de evacuare si
salvare a persoanelor in zonele 1n care aceste cdi sunt comune tuturor destinatiilor din

cladirile unde se desfasoara activitatea.

Drepturile Proprietarului:

Sa exercite controlul respectarii reglementarilor si a normelor de aparare impotriva
incendiilor si sa interzica desfasurarea activitatii daca nu se respecta reglementarile si
normele de de aparare impotriva incendiilor.

In cazul aparitiei unui pericol iminent poate lua masuri de iIntrerupere a activitatii
Agentului economic pana la inlaturarea oricarui factor de risc.

In cazul efectudrii unor lucrari cu caracter special pentru care nu exista prevederi in
normele de aparare impotriva incendiilor sau acolo unde actioneaza cumulativ mai multi
factori de risc, poate stabili si realiza masuri concrete de prevenire a evenimentelor de

aparare Tmpotriva incendiilor.

Obligatiile Agentului economic:

Sa utilizeze, spatiul si terenul Inchiriat precum si instalatiile puse la dispozitie conform
prevederilor legale si a clauzelor contractuale.

Sa stabileasca responsabilii cu realizarea conditiilor tehnice care se cer indeplinite
inaintea Inceperii si in timpul lucrului, pentru prevenirea evenimentelor in activitatea
desfasurata.

Sa instruiasca personalul propriu privind normele de aparare impotriva incendiilor pe care
trebuie sa le respecte, corespunzator activitatilor care urmeaza sa fie executate pe baza
documentatiei si legislatiei in vigoare, sarcina obtinerii acestora revenindu-i integral.

Sa foloseasca spatiile inchiriate potrivit destinatiei prevazute in contract.

Sa nu efectueze modificari la constructiile in care isi desfosoara activitatea si instalatiile
aferente fara acordul Proprietarului.

Chiriasul are obligatia ca, in cazul producerii unui incendiu, sa intervind cu mijloacele de
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interventie din dotare si, dupa caz, conform planului propriu de interventie, pentru
evacuarea persoanelor, localizarea si lichidarea focului, limitarea consecingelor si avizarea
organelor abilitate.

In cazul producerii unui incendiu din vina Chiriasului pagubele produse vor fi suportate
de catre acesta.

Sa asigure lucrarile de verificare periodica, intretinerea si repararea corespunzatoare a
mijloacelor de stingere a incendiilor, astfel incat sa asigure in permanenta functionarea si

utilizarea lor.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR:

Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de locatiune se vor solutiona
pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi solutionat de
instantei judecatoresti de la sediul Administratiei Gradinii Zoologice si a Platoului

Cornesti.

DISPOZITII FINALE:

Anuntul de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un

cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald si pe pagina proprie de

internet, conform Art. 335, alin. (1) din OUG Nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

Nu vor participa la licitatie agentii economici care:

a) au debite restante fatd de bugetul local si/sau catre bugetul consolidat al statului,
inclusiv fatd de Administratia Gradinii Zoologice si a Platoului Cornesti.

b)  suntin procedura de reorganizare judiciara sau faliment.

C) au activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfdsura activitati economice.

In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, locatorul pierde garantia de participare

la licitatie si dreptul de a participa la o noud licitatie, iar locatarul va reorganiza

procedura de licitatie in vederea inchirierii locatiei.

Semnarea contractului de locatiune se va face, la sediul organizatorului. Refuzul

ofertantului castigitor de a semna contractul de locatiune determind pierderea garantiei

de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie ulterioard, 3 ani, calculata de la

desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Contractul de locatiune va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin

prezentul Caiet de sarcini, respectiv obligatiile asumate in procedura de licitatie, de
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ofertantul declarat castigator.

Administratia Gradinii Zoologice si a Platoului Cornesti are obligatia de a transmite spre
publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a
contractelor, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire,
conform Art. 341, alin. (21) din OUG Nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

Pentru perioada in care sumele retinute cu titlu de garantie se afla la dispozitia locatorului,
nu se calculeazd dobanzi, sumele se incaseaza in lei si se va elibera aceeasi suma in lei.
Termenele prevazute de prezentul Caiet de sarcini se calculeaza pe zile calendaristice,
conform art. 181 din Cod. Pr. Civ.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii si anuntul de participare, se considera insusite de ofertant.

Pentru fiecare locatie adjudecata se va incheia un contract de inchiriere separat.

DATA LICITATIEI: va fi comunicatd prin anuntul de participare la licitatie.
PRETUL CAIETULUI DE SARCINI: 100 lei.

Beneficiar
Reprezentant legal
DIRECTOR A.G.Z.P.C.

Szantho Janos Csaba
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